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Mottagare
Tekniska namnden

Gamla tomma radhuslagenheter

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att riva gamla radhuslagenheter inom fastigheten
Bro Duss 2:2.

Sammanfattning

Region Gotland kopte fastigheten Bro Duss 2:2 ar 2018 med vetskap om forra
dgarens planer att riva radhusligenheterna. Detta var pa grund av det eftersatta
underhallet. Avlopp var pluggat. Ligenheterna stod tomma. I Region Gotlands
dgo utredde man linge mojligheterna att bygga ut dldreboendet och i samband

med det riva radhuslidgenheterna. Planerna lades ner. Det togs inget beslut om

radhuslagenheterna.

De alternativ som finns ar att renovera lagenheter till dagens standard och
forsoka hyra ut. Ett annat alternativ ar att stycka av och silja, vilket innebar att
slippa kontrollen 6ver vattenférbrukningen pa den brunn som forser
aldreboendet. Det tredje alternativet ér att riva, fylla upp kallare och
jordavjimna samt sa gris. Pa sa sitt kan man behalla kontroll och
socialforvaltningen kan utdka sin utemiljé f6r boende pa dldreboendet.

Arendebeskrivning

Forutsittningarna for fastigheten ar att den ligger utanfor detaljplanelagt
omrade. Radhusligenheterna benimns pensionirsligenheter i dokumentation.
Bedomningen dr att seniorbostider dr den senast lovgivna anvandningen. De
tre radhusen byggdes 1966. Enskild dricksvattenbrunn och egen
avloppsanliggning férser bade radhusligenheterna och aldreboendet.
Avloppsledningarna ir pluggade, alternativen ér att ans6ka om anslutning till
befintlig avloppsanligegning eller férse ligenheterna med en egen. Att ansluta
till befintlig kommer medféra ombyggnad av hela avloppsanliggningen.
Forutsittningarna for att bygga en ny har for detta drende inte undersokts mer
an att det enligt forstudierapport 2020-08-23 finns granssittande
forutsittningar 1 form av bl.a. avstand till befintlig vattenbrunn, befintlig
avloppsstam och avstandet till radhusen.

Virmeanliggningen ir inte dimensionerad for att forse radhusldgenheterna
med virme. Pelletspannan som forser dldreboendet med virme gar pa
overkapacitet for att halla lagom temperatur for tomstéllda radhus i vintan pa
beslut. Skall radhusligenheterna tas 1 bruk igen beh6ver man alltsa installera
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varmesystem.

Fastighetsforvaltningsavdelningens bedémning ar att om radhusldgenheterna
skall hyras ut krivs totalrenovering. Fragan har tagits upp i
lokalf6rsorjningsgruppen om husen ar av intresse inom 6vriga férvaltningar,
ingen 4r intresserad.

Bedomning

Den tidigare férstudien bedémde kostnaden for rivning av de tre
radhusbyggnaderna med totalt 10 ligenheter till cirka 1,2 mnkr. I kostnaden
ingick rivning av byggnader inklusive kallare, utfyllnad efter rivna killare,
markavjimning med grassadd samt projektledning.

For att bedoma kostnaden i dagens prisniva har den tidigare
kostnadsbedémningen riknats upp med SCB Byggkostnadsindex for
flerbostadshus. Index har 6kat fran cirka 137,0 ar 2022 till 155,3 1 juli 2020,
vilket motsvarar en 6kning med cirka 13,4 procent.

Den indexuppriknade rivningskostnaden uppgar dirmed till cirka:
1,2 mnkr X 155,3 / 137,0 = 1,36 mnkr.

For fortsatt 6versiktlig kalkylering bedéms darfér 1,5 mnkr vara en lamplig
schablon f6r rivning och aterstillning av mark.

Schablonen ska betraktas som en tidig kostnadsbedémning och inte som en
entreprenadkalkyl. Eventuell miljésanering samt rivning av befintliga VA- och
virmeledningar/kulvertar i mark ingick inte i den ursprungliga
kostnadsbedémningen och kan darfor tillkomma.

Rivningskostnader skall enligt riktlinje drabba driftbudget, denna kostnad ryms
inte inom befintlig ram och tilliggsanslag behovs. Forvaltningen kan inte se
bokfort virde hinforligt till dessa byggnader sa utrangering av
anlidggningstillgang behover inte tas hinsyn till.

Forvaltningen bedomer att radhusligenheterna skall rivas. Alternativet att hyra
ut kriver totalrenovering som inte kan bira sig ekonomiskt. Att stycka av och
sdlja innebir sannolikt ett lagt forsiljningspris 1 och med statusen pa
radhusligenheterna. Utéver det tappar man kontrollen pa vattenférbrukningen
i brunnen som forser dldreboendet med vatten, forutsatt att man inte 16ser det
pa annat sitt innan en forsiljning.

Ekonomisk kalkyl f6r alternativet att rusta upp och hyra ut radhusligenheterna
finns bilagt som beslutsunderlag. Den visar budgeterade intikter, investering
och driftskostnader. Underhillskostnader/investering baserade pd schabloner
och erfarenheter internt. Kostnader for utebliven rivning och fortsatt
tomstillda radhuslidgenheter bedoms till 87 000 kronor per ar. Berdknat pa
schabloner dd kostnader inte redovisas per byggnad och dirfor inte bokforts
separat pa radhusen.
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Forslaget om rivning bedoms inte medféra nagra direkta negativa
konsekvenser ur barn- eller genusperspektiv. Byggnaderna stir idag tomma och
anvinds inte for verksamhet. Omradet kan efter rivning aterstillas och fortsatt
disponeras av Region Gotland.

Rivning innebir att befintliga bostider pa landsbygden foérsvinner, vilket dr en
negativ aspekt ur ett bostadsforsorjningsperspektiv. Samtidigt kraver
byggnaderna omfattande investeringar for att dter kunna tas i bruk.
Bedomningen ar dirfor att rivning dr mer ekonomiskt forsvarbar dn att behalla
och rusta upp byggnaderna utan ett tydligt framtida behov.

Rivning innebir klimatpaverkan genom maskinanvindning, transporter och
avfallshantering. Samtidigt undviks fortsatt energianvindning fér uppvarmning
och drift av tomstillda byggnader. Vid rivning bor dterbruk och
materialatervinning prioriteras samt farligt avfall omhidndertas separat.

Vattenf6rs6rjning — fordndrade forutsittningar

I f6rstudien fran 2020 bedémdes vattentillgingen vid Tingsbrogarden som god
och det ansags tekniskt mojligt att forsorja dven de 10 ligenheterna med vatten
fran en planerad ny brunn.

De undersokningar och provpumpningar som Sweco genomférde under 2023
visade dock pa andra férutsittningar. Den befintliga brunnsanliggningen
bedémdes ha en langsiktig uttagskapacitet pa cirka 1 m?/h. Forsok att anligga
en ny bergborrad brunn gav inte 6nskat resultat, eftersom kapaciteten var
otillricklig och vattnet innehdll salt.

Swecos utredning visar dven att vattenforsorjningen ar kinslig f6r 6kad

forbrukning och lingre torrperioder. Det innebir att den tidigare bedémningen
fran 2020, om goda moijligheter att forsérja ligenheterna med vatten fran en ny
brunn, inte lingre kan ligga till grund f6r ett beslut utan ytterligare utredningar.

Aven om Region Gotland har beslutat att inte gi vidare med den planerade
utbyggnaden av aldreboendet kvarstar osikerheten kring méjligheten att
langsiktigt sikerstilla vattenforsorjningen till de 10 ligenheterna.

Att ater ta ligenheterna i bruk skulle ddrmed innebira ett 6kat vattenbehov
fran en vattentdkt med dokumenterade kapacitetsbegransningar.

Fastighetsforvaltningens bedomning ar att det inte dr limpligt att genomfora
omfattande investeringar fOr att aterstilla ligenheterna utan att forst kunna
sikerstalla en langsiktigt tillforlitlig vattenférsorjning.

Denna osikerhet, tillsammans med det bedémda investeringsbehovet pa cirka
28 mnkr for att aterstilla ligenheterna till modern och tekniskt fungerande
standard, utgor viktiga delar i fastighetsforvaltningens samlade motivering till
torslaget om rivning.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2026-10-13
Forstudierapport_utredning lagenheter_Tingsbrogérden

Ekonomisk kalkyl Radhuslagenheter 2608

PM Tingsbrogdrden_utbyggnadsmajlighet med hansyn till vattentaktskapaciteten_1.0
Bilaga - Fotografier synliga forhéllanden radhus Bro Duss 2-2
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